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Strategia di Roma Capitale 

INVITALIA_CENTRALE UNICA DI COMMITTENZA

- Trasferimento delle attività per l’espletamento delle gare

APPALTO INTEGRATO COMPLESSO

- Contrazione dei tempi procedimentali per l’aggiudicazione delle gare;

- Interlocuzione con un solo Operatore Economico;

- Progetto di Fattibilità Tecnico Economico, a base di gara, livello minimo di approfondimento

dell’intervento;

- Crisi economica_aumento delle materie prime, maggior rischio imprenditoriale;



INQUADRAMENTO



INQUADRAMENTO

Il comparto R5, progettato dall’arch. Pietro Barucci, è
caratterizzato da una planimetria definita da elementi in linea
disposti a formare 3 grandi corti aperte verso la campagna,
alternate tra loro da due corti più strette rivolte verso l’asse viario
di via dell’Archeologia.
Le dimensioni del comparto sono caratterizzate da una
lunghezza di sviluppo complessivo di circa 700 metri e una
altezza di otto piani.

Il complesso ospita unicamente funzioni residenziali e consta di
oltre 1.200 alloggi, è caratterizzato da un’alta tensione abitativa
ed è spesso nominato da stampa e TV per fatti di cronaca nera.

Gli otto piani del corpo di fabbrica sono frazionati in una parte
superiore che corrisponde ai sei piani tipo in linea e una parte
inferiore con due piani tipo a ballatoio; entrambe a doppio
affaccio.

I blocchi scala servono quattro appartamenti per piano
diversamente esposti e due coppie di appartamenti per ogni
lato; gli ascensori fanno eccezione in corrispondenza degli
angoli dove servono sei appartamenti tra i quali quelli riservati a
persone con disabilità.



• Popolazione 26.061   abitanti

• Superficie 170,7     ha

• Superficie edificata 77,7       ha

• S.U.L. complessiva 628.842 mq

• Densità territoriale 152,6     ab/ha

• Densità fondiaria 335,4     ab/ha

• Volumetria complessiva 2.012.293 mc

Tor Bella Monaca

COMPORTA  R5 SUL COMPLESSIVA 88.543 mq



……..

Tor Bella Monaca è un quartiere nato per accogliere una popolazione proveniente da 
contesti molto svantaggiati.

I 3.500 alloggi pubblici realizzati [oggi 5.500] sono stati assegnati principalmente per:

Sfratti esecutivi (41,8 %)

Indigenze economiche (29,2 %)

Situazioni abitative fortemente disagiate (7,7 %)

Condizioni di disabilità (4,4 %)

Attualmente, dell’intera popolazione, circa 1.700 persone sono portatori di handicap



……..

La mancata attuazione di servizi sociali e delle politiche di accoglienza ha contribuito
ad incrementare quei problemi che caratterizzano, nello specifico, il quartiere oggi:

• Emarginazione sociale

• Disoccupazione

• Tossicodipendenza

• Detenzione domiciliare

• Disagio minorile



Il Piano Regolatore Sociale del Municipio VIII Roma delle Torri (2008-2010) evidenzia 

che, nel quartiere di Tor Bella Monaca, si riscontrano i seguenti dati relativi al disagio 

minorile (1.638 minori):

44,7% ha una certificazione per il sostegno scolastico

15,8% è sottoposto a provvedimenti dell’Autorità Giudiziaria

70% presenta problematiche sociali più o meno gravi



Nel Rapporto Benessere e qualità della vita nei Municipi di Roma (UniRoma3 –

2011/12) il Municipio » Roma delle Torri » risulta l’ultimo classificato per:

Dimensione economica

Istruzione

Occupazione

Pari opportunità

Relazioni sociali

Partecipazione elettorale



L’illegalità come mutuo soccorso

In tale contesto è facile il dilagare di fenomeni criminali che si alimentano del disagio diffuso

e della mancanza di prospettive; contesti che creano un terreno fertile che favorisce la

criminalità organizzata. Essa si sviluppa con l’assenza delle regole e la complicità o

l’incapacità delle istituzioni e ricatta i soggetti più deboli agendo sui loro bisogni primari.

In questi quartieri la criminalità rappresenta, spesso, l’unico ascensore sociale, l’unica

possibilità di riscatto in quanto subentra alla mancanza dello Stato e crea essa stessa welfare:

si insinua in maniera subdola nei comportamenti quotidiani dei cittadini e spezza il legame

che c’è tra povertà e onestà.



Il conflitto non scoppia « La mediazione delle associazioni «

Contestualmente a tali dinamiche emergono anche altre forme di progettualità ad opera del

variegato mondo dell’associazionismo.

Quasi tutti gli spazi pubblici del quartiere, intesi come luoghi dove si produce una dimensione

pubblica, sono frutto di conquista da parte di gruppi di abitanti e di occupazioni ad opera di

associazioni.

Queste ultime assumono il ruolo di principale interlocutore dei cittadini e condizionano le

vicende politiche del territorio.



Sinergia tra le strutture di Roma Capitale e di Stato

Per la realizzazione delle OPERE, si è costituito un tavolo tecnico con:

• Dipartimento Coordinamento Sviluppo Infrastrutture 

e Manutenzione Urbana

• Dipartimento Patrimonio

• Municipio VI

Per i PROGETTI IMMATERIALI, si è costituito tavolo di coordinamento con:

• Dipartimento scuola, lavoro e formazione professionale

• Dipartimento sviluppo economico e attività produttive

• Dipartimento decentramento, servizi al territorio 

e città in quindici minuti

• Dipartimento Urbanistica

• Dipartimento Mobilità

• Dipartimento Pianificazione Strategica e PNRR

• Prefettura di Stato

• Dipartimento politiche sociali e salute

• Dipartimento pari opportunità

• Dipartimento attività culturali



Azioni del tavolo di coordinamento sulle attività immateriali

Territori a disoccupazione zero

Scuole aperte

Iniziative culturali sul territorio  

(Museo delle Periferie, Estate romana, cinema ecc…) 

Corsi di imprenditorialità

Sviluppo economico sostenibile del territorio
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Coinvolgimento del Terzo Settore

Codice del terzo settore Legge 117 del 2017 art.55, DM del Ministero e del Lavoro e

delle Politiche Sociali n.72 del 21 marzo 2021.

Le associazioni in sinergia con i Laboratori di Quartiere

svolgeranno attività di costruzione di comunità, finalizzata a

definire anche le esigenze sociali emergenti che possono

essere tradotte in specifiche azioni da inserire all’interno dei

servizi sociali offerti dal Piano Integrato. Tutto ciò permetterà

di raggiungere più diffusamente quei soggetti che in un

territorio così problematico sono più difficilmente

raggiungibili, coinvolgendoli nel Progetto.
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Accordi con le Università

Il Laboratorio di Quartiere mira a supportare le attività del “tavolo di coordinamento sui progetti

immateriali”, attraverso un approccio integrato alla complessità dei problemi del territorio e delle azioni

da sviluppare, coordinando sul territorio tre principali linee di azione:

1. azioni valutative e propositive sulle residenze con particolare riferimento ai problemi del

sovraffollamento alloggiativo, ai potenziali problemi derivanti dai cambi alloggi previsti dai

Programmi in corso, ai problemi derivanti dalla presenza di persone anziane fragili e di persone

vulnerabili portatori di handicap;

2. azioni di coinvolgimento della popolazione residente mediante la costruzione di percorsi di

ascolto e la realizzazione di assemblee cittadine;

3. azioni di coinvolgimento del Terzo Settore e degli stakeholder territoriali, nonché del tessuto

associativo locale per l’attivazione dei tavoli di co-programmazione e co-progettazione.



FASE 1 PINQUA - COMPARTO R5_ Corte centrale

Programma Innovativo per la Qualità dell’Abitare

FASE 2 PUI - COMPARTO R5_ Corte nord e sud

Piano Urbano Integrato Tor Bella Monaca-Tor Vergata



ACCESSI E PERCORRENZE - PIANO TERRA

ANTE

POST



FASE 2 PUI - Corte Nord e Sud – PIANO INTERRATO

ANTE

POST



DESTINAZIONI D’USO EDIFICIO RESIDENZIALE - ANTE



Q����UHVLGHQ]H�FKH�VL��
SHUGRQR�YHQJRQR�
ULDOORFDWH�QHOOD�FRUWH�
FHQWUDOH�LQ�QXRYD�
HGLILFD]LRQH���������������������������������

Q����UHVLGHQ]H�GHYRQR�HVVHUH�ULDOORFDWH�
�����������������

'HOOH�Q����UHVLGHQ]H�FKH�VL�SHUGRQR��Q����UHVLGHQ]H�
YHQJRQR� ULDOORFDWH� QHOOD� FRUWH� FHQWUDOH� LQ� QXRYD�
HGLILFD]LRQH���������������������������������

DESTINAZIONI D’USO EDIFICIO RESIDENZIALE - PFTE

Il progetto prevede
circa 2.950 mq di servizi
calcolo parametrico
(70 mq x 42 moduli)



Q����UHVLGHQ]H�FKH�VL� �SHUGRQR�YHQJRQR�
ULDOORFDWH� QHOOD� FRUWH� FHQWUDOH� LQ� QXRYD�
HGLILFD]LRQH���������������������������������

Q���UHVLGHQ]H�GHYRQR�HVVHUH�ULDOORFDWH�
�����������������

'HOOH�Q����UHVLGHQ]H�FKH�VL�SHUGRQR��Q���UHVLGHQ]H�
YHQJRQR� ULDOORFDWH� QHOOD� FRUWH� FHQWUDOH� LQ� QXRYD�
HGLILFD]LRQH���������������������������������

DESTINAZIONI D’USO EDIFICIO RESIDENZIALE – CONCEPT   

Il progetto prevede
circa 2.950 mq di servizi
calcolo parametrico
(70 mq x 42 moduli)



Aumento della sicurezza:

_razionalizzazione dei parcheggi
_ribaltamento degli accessi

_frazionamento del corpo di fabbrica unico in corpi scala autonomi
_realizzazione di case bottega

_riqualificazione dello spazio urbano su via dell’Archeologia





FASE 1 PINQUA – PIANO INTERRATO – SERVIZI 2.280 mq

PINQuA_PROGETTO_R5 Corte Centrale
ORGANIGRAMMI

PINQuA_PROGETTO_R5 Corte Centrale

PINQuA_PROGETTO_R5 Corte Centrale
ORGANIGRAMMI



FASE 1 PINQUA - CORTE CENTRALE



FASE 2 PUI - Corte NORD – SERVIZI - MUSEO DELLE PERIFERIE CASA DELLA CITTA’ – PIANO INTERRATO

comparto N_1

n. posti 45

comparto N_3
n. posti 79

comparto N_4
n. posti 22

[57,43]
-3,57

BAR /
RISTORO

FOYER

INFO /
BOOKSHOP

SPAZI
ESPOSITIVI

SPAZI
ESPOSITIVI

LABORATORI

SALA MUSICA 2
300 m²

SALA MUSICA 1
100 m²

UFFICI

[57,43]-3,57

[57,83]-3,17

comparto N_2

n. posti 56

[57,43]
-3,57

[57,43]
-3,57

[57,83]-3,17

[57,83]-3,17

[57,83]-3,17

[57,43]-3,57

[57,43]-3,57

[57,43]-3,57

[57,83]
-3,17

[57,83]
-3,17

[57,43]
-3,57

[57,43]
-3,57

[57,43]
-3,57

[57,43]
-3,57

[57,83]
-3,17

[57,83]
-3,17

[58,93]
-2,07

[59,33]
-1,67

[59,33]
-1,67

[59,33]
-1,67

[57,83]
-3,17

[57,83]
-3,17

[57,43]
-3,57

[57,43]
-3,57

[57,83]
-3,17

[59,50]
-1,50 [59,50]

-1,50

[59,90]
-1,10

[57,83]-3,17

[57,83]-3,17

[57,83]-3,17

[57,83]-3,17

[57,83]
-3,17 [57,83]

-3,17
[57,83]
-3,17

[59,50]
-1,50

57,63

[57,00]
-3,00

/(*(1'$

4827(�3/$1,0(75,&+(
QUOTA RELATIVA AL PUNTO 0.00 = + 61.00 s.l.m.
TRA PARENTESI LA QUOTA ASSOLUTA S.L.M.

4827(�$/7,0(75,&+(
QUOTA ASSOLUTA S.L.M.

/,1($�',�,17(558=,21(�',6(*12

(/(0(17,�1$6&267,

0$7(5,$/,�&2,%(17,

3$11(//,�)27292/7$,&,

683(5),&,�,1�(5%$

RISPETTO AL PIANO DI SEZIONE
683(5),&,�&2/7,9$7(

7(55(12�6(=,21$72

ORTI URBANI

20%5(
PROIEZIONE DI OMBRE PROPRIE SUI PROSPETTI

,1',&$=,21(�6(162�',
6$/,7$�6&$/(

CAPPOTTO TERMICO SEZIONATO

,1',&$=,21(�6(162�',
6$/,7$�5$03(

PROIEZIONE DI OMBRE PROPRIE SUI PROSPETTI
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6WUXWWXUD�SHU�OD�SURJHWWD]LRQH
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CODICE ELABORATO NOME FILE SCALA

&83�-��)�����������

3,$12�,17(*5$72�725�%(//$�021$&$���725�9(5*$7$

�3LDQL�,QWHJUDWL�
H[�DUW�����GHO�GHFUHWR�OHJJH���QRYHPEUH�������Q�����FRQYHUWLWR��FRQ�PRGLILFD]LRQL��LQ�/HJJH����GLFHPEUH��������Q�����

�*8�6HULH�*HQHUDOH�Q������GHO������������

352*(772�',�)$77,%,/,7¬
,QWHUYHQWR�����5LTXDOLILFD]LRQH�HG�HIILFLHQWDPHQWR�HQHUJHWLFR�GHO�FRPSDUWR�5�

5HVSRQVDELOH�8QLFR�GHO�3URFHGLPHQWR
LQJ��0DXUL]LR�'L�7RVWR
3URJHWWLVWD
DUFK��9DOHQWLQD�&RFFR

$UHD�7HUULWRULR�'LUHWWRUH�DUFK��0DVVLPR�0HQJRQL

5HVSRQVDELOLWj�VFLHQWLILFD�H�FRRUGLQDPHQWR�JHQHUDOH�

5HVSRQVDELOL�VFLHQWLILFL�GHL�SURJHWWL�

SURI��&KULVWLDQ�)��,DLRQH��DUFK�LQJ��/XQD�.DSSOHU��LQJ��&ULVWLDQR�$OYLWL

&RRUGLQDPHQWR��SURI��DUFK��(OLDQD�&DQJHOOL
*UXSSR�GL�SURJHWWD]LRQH

SURI��DUFK��2UD]LR�&DUSHQ]DQR��)DELR�%DOGXFFL��3DROR�0DUFRDOGL
3URJHWWD]LRQH�GHO�PXVHR�H�VSD]L�D�VHUYL]LR�QHOOH�FRUWL�

SURI��DUFK��6SDUWDFR�3DULV��0LFKHOH�&RQWHGXFD
3URJHWWD]LRQH�7LSRORJLFD��7HFQRORJLFD�H�$PELHQWDOH�GHJOL�HGLILFL�5��

SURI��DUFK��)DELR�'L�&DUOR�FRQ�:HL�&KHQ��0DULD�&KLDUD�/LEUHUL
6SD]L�DSHUWL�H�SDHVDJJLR�

SURI��DUFK��)DEUL]LR�&XPR�FRQ�)LOLSSR�%HUHWWD��/RUHQ]R�9LOODQL
,PSLDQWL�HG�HIILFLHQWDPHQWR�HQHUJHWLFR�

SURI��DUFK��)UDQFHVFR�5RPHR��SURI��DUFK��(GRDUGR�&XUUj�FRQ�$QGUHD�/XFFKLQL�H
6WUXWWXUH�

SURI��DUFK��&DUOR�&HOODPDUH�FRQ�)UDQFHVFR�0RQWLOOR
8UEDQLVWLFD�

SURI��DUFK��)UDQFHVFR�7DMDQL�FRQ�5RVVDQD�5DQLHUL
6WLPD�GHL�FRVWL�

'LUHWWRUH��DUFK��)LOLSSR�6DOXFFL
GRWW��$QGUHD�5LFFDUGL��GRWW�VVD�&ULVWLDQD�*LDQQL��LQJ�/HWL]LD�*DEULHOOL�

$UHD�3LDQLILFD]LRQH�H�0RQLWRUDJJLR�0RELOLWj
'LUHWWRUH�DUFK��9DOHQWLQR�6HYLQR
DUFK��$QGUHD�&DQHYD]]L��DUFK��,ODULD�)DULQD��GRWW��*LXOLDQR�)HUWRQDQL�$IILQL�

$UHD�8UEDQLVWLFD�7HUULWRULR�H�6SD]LR�3XEEOLFR
'LUHWWRUH�DUFK��'HPHWULR�6FRSHOOLWL
GRWW�VVD�%HDWULFH�%DURQH��DUFK��)UDQFHVFD�*DOLPEHUWL��DUFK��6WHIDQR�5DJD]]R�

$UHD�7UDQVL]LRQH�$PELHQWDOH
'LUHWWULFH�LQJ��0DQXHOD�2MDQ
LQJ��9DOHQWLQD�%DQL
$UHD�$WWXD]LRQH�0RELOLWj
'LUHWWULFH�LQJ��&DPLOOD�'H�0LFKHOL
LQJ��)UDQFHVFRPDULD�'
$QGUHD��DUFK��6RQLD�6WRFFKL

'LUHWWRUH�SURI��$QWRQLR�3XQ]L

GRWW�VVD�9HURQLFD�*DLDQL��GRWW�VVD�0DQXHOD�0DLRUDQR��GRWW�VVD�$XURUD�=HOOHU�&HOVR

GRWW�VVD�$ULDQQD�5LYROWD��DUFK��*LXOLD�6LFLJQDQR��GRWW�VVD�6DUD�/RGULQL

FRQ�$QGUHD�3DULVHOOD��)DEUL]LR�0DU]LOOL

FRQ�9DOHULR�)RQWL��0DWWHR�0DFFKL��&DUOR�9DQQLQL��0DULDQJHOD�=DJDULD

LQJ��)HOLFLWD�5DPXQGR

*UXSSR�GL�ODYRUR�
GRWW�VVD�$OEHULFD�$TXLOL��GRWW�VVD�6WHIDQLMD�+UOH�$LHOOR��GRWW��$OHVVDQGUR�3LSHUQR�

GRWW�VVD�)HGHULFD�0X]L
GRWW��$OHVVLR�&LRWWL��GRWW��7RPPDVR�'XPRQWHO��GRWW��*LDQQDQGUHD�,QJDOOLQHUD�

0DUWD�/HPER

&257(�125'
3,$17$�3,$12�,17(55$72

3�3,B77B3B$&B��B$ 77B��B$&B��B$

$&B��B$

352*(772
$5&+,7(7721,&2

�����

SUL: 1.765 mq 



FASE 2 PUI - Corte SUD – SERVIZI – COLLABORATORIO PIANO INTERRATO

comparto S_6

n. posti 2
0

comparto S_5

n. posti 3
1

comparto S_4

n. posti 2
9

comparto S_3

n. posti 4
8

comparto S_2
n. posti 62

comparto S_1
n. posti 19

GIARDINO RIBASSATO
D'INGRESSO AL
COLLABORATORIO

SPAZIO PER
COWORKING

SALA
RIUNIONI

[57,17]
-3,83

[57,43]
-3,57

[57,43]
-3,57

[57,43]
-3,57

[57,43]
-3,57

[57,43]
-3,57

[57,43]
-3,57

[57,83]
-3,17

[57,83]
-3,17

[57,83]
-3,17

[57,83]
-3,17

[57,43]-3,57

[57,83]-3,17

[57,43]-3,57

[57,83]-3,17

[57,43]-3,57

[57,83]-3,17

[57,43]-3,57

[57,83]-3,17

[57,83]-3,17

[57,43]-3,57

[57,83]-3,17

[57,43]-3,57

[57,43]-3,57

[57,43]-3,57

[60,43]
-0,57

[60,83]
-0,17

[57,17]
-3,83

[57,17]
-3,83

[60,43]
-0,57

[60,43]
-0,57

[60,43]
-0,57

[60,83]
-0,17

[60,83]
-0,17

[60,83]
-0,17

[57,43]
-3,57

[57,43]
-3,57

[57,43]-3,57

[57,43]-3,57

[57,43]-3,57

[57,43]-3,57

[57,43]-3,57

[57,43]-3,57

[57,43]-3,57

[57,83]-3,17

[57,83]-3,17

[57,83]-3,17

[57,83]
-3,17

57,63

[57,00]
-3,00

/(*(1'$

4827(�3/$1,0(75,&+(
QUOTA RELATIVA AL PUNTO 0.00 = + 61.00 s.l.m.
TRA PARENTESI LA QUOTA ASSOLUTA S.L.M.

4827(�$/7,0(75,&+(
QUOTA ASSOLUTA S.L.M.

/,1($�',�,17(558=,21(�',6(*12

(/(0(17,�1$6&267,

0$7(5,$/,�&2,%(17,

3$11(//,�)27292/7$,&,

683(5),&,�,1�(5%$

RISPETTO AL PIANO DI SEZIONE
683(5),&,�&2/7,9$7(

7(55(12�6(=,21$72

ORTI URBANI

20%5(
PROIEZIONE DI OMBRE PROPRIE SUI PROSPETTI

,1',&$=,21(�6(162�',
6$/,7$�6&$/(

CAPPOTTO TERMICO SEZIONATO

,1',&$=,21(�6(162�',
6$/,7$�5$03(

PROIEZIONE DI OMBRE PROPRIE SUI PROSPETTI

LE DIFFERENTI SCALE DI CAMPITURA ILLUSTRANO
I PIANI INCLINATI RISPETTO ALLA VISTA

'LUHWWRUH�LQJ��5REHUWR�%RWWD��DUFK��9DOHQWLQD�&RFFR
9LFHGLUH]LRQH�*HQHUDOH�6HUYL]L�DO�7HUULWRULR
GRWW��(PLOLDQR�,YDQ�&DUOR�/LEHUDWL��GRWW�VVD�3DROD�6DQWRVXRVVR
'LUH]LRQH�*HQHUDOH
GRWW�VVD�%DUEDUD�0HQJKL��GRWW�VVD�0DULD�5RVDULD�,X]]ROLQR
*DELQHWWR�GHO�6LQGDFR

DUFK��2VFDU�3LULFz��GRWW�VVD�)ORULDQD�'
8UVR
'LUHWWRUH�DUFK��*LDQQL�*LDQIUDQFHVFR��DUFK��6LOYLD�&DSXUUR�
'LSDUWLPHQWR�3URJUDPPD]LRQH�H�$WWXD]LRQH�8UEDQLVWLFD

'LUHWWRUH�LQJ��(UQHVWR�'HOOR�9LFDULR��LQJ��/XFLDQD�$UFXUL
0DQXWHQ]LRQH�8UEDQD
'LSDUWLPHQWR�&RRUGLQDPHQWR�6YLOXSSR�,QIUDVWUXWWXUH�H

GRWW�VVD�3DROD�&DOYDQL
'LUHWWRUH�GRWW�VVD�0LFKHOD�0LFKHOL��DUFK��6WHIDQR�/HRQDUGL�
'LSDUWLPHQWR�3ROLWLFKH�6RFLDOL

'LUHWWRUH�GRWW��0DUFHOOR�*DUDX��DUFK��/LYLD�)ROOHJD
0XQLFLSLR�5RPD�9,

DUFK��0DUFR�7DPEXULQL��DUFK��*LDQOXFD�&DUDPLJQROL�
DUFK��6LOYLD�*LXVWLQL��DUFK��0DUFHOOR�6HYD

DUFK��6LPRQH�&DSR]]L��DUFK��2ULDQD�/XSR��DUFK��$OHVVDQGUR�3DOD]]L�

SURI��DUFK��(OLDQD�&DQJHOOL��SURI��DUFK��/XFLQD�&DUDYDJJL��SURI��DUFK��$OIRQVR�*LDQFRWWL

3UHVLGH�SURI��DUFK��2UD]LR�&DUSHQ]DQR

)DFROWj�GL�$UFKLWHWWXUD�6DSLHQ]D���8QLYHUVLWj�GL�5RPD

6XSSRUWR�H�FRRUGLQDPHQWR�WHFQLFR�VFLHQWLILFR�

&RRUGLQDPHQWR�GHO�3LDQR�,QWHJUDWR�

*UXSSR�GL�ODYRUR�LQWHUGLVFLSOLQDUH�

&RRUGLQDPHQWR�WHFQLFR�RSHUDWLYR�

DUFK��6XVDQQD�4XDUUD

*UXSSR�GL�ODYRUR�

(/$%25$72

SURI��DUFK��)UDQFHVFR�&DUHUL��SURI��DUFK��)DEUL]LR�)LQXFFL
'LUHWWRUH�SURI��DUFK��*LRYDQQL�/RQJREDUGL
8QLYHUVLWj�5RPD�75(�'LSDUWLPHQWR�GL�$UFKLWHWWXUD

8QLYHUVLWj�/8,66��*XLGR�&DUOL��'LSDUWLPHQWR�GL�*LXULVSUXGHQ]D

$JHQ]LD�GHO�'HPDQLR
6WUXWWXUD�SHU�OD�SURJHWWD]LRQH

$JHQ]LD�PRELOLWj��DPELHQWH�H�WHUULWRULR�$0$7

CODICE ELABORATO NOME FILE SCALA

&83�-��)�����������

3,$12�,17(*5$72�725�%(//$�021$&$���725�9(5*$7$

�3LDQL�,QWHJUDWL�
H[�DUW�����GHO�GHFUHWR�OHJJH���QRYHPEUH�������Q�����FRQYHUWLWR��FRQ�PRGLILFD]LRQL��LQ�/HJJH����GLFHPEUH��������Q�����

�*8�6HULH�*HQHUDOH�Q������GHO������������

352*(772�',�)$77,%,/,7¬
,QWHUYHQWR�����5LTXDOLILFD]LRQH�HG�HIILFLHQWDPHQWR�HQHUJHWLFR�GHO�FRPSDUWR�5�

5HVSRQVDELOH�8QLFR�GHO�3URFHGLPHQWR
LQJ��0DXUL]LR�'L�7RVWR
3URJHWWLVWD
DUFK��9DOHQWLQD�&RFFR

$UHD�7HUULWRULR�'LUHWWRUH�DUFK��0DVVLPR�0HQJRQL

5HVSRQVDELOLWj�VFLHQWLILFD�H�FRRUGLQDPHQWR�JHQHUDOH�

5HVSRQVDELOL�VFLHQWLILFL�GHL�SURJHWWL�

SURI��&KULVWLDQ�)��,DLRQH��DUFK�LQJ��/XQD�.DSSOHU��LQJ��&ULVWLDQR�$OYLWL

&RRUGLQDPHQWR��SURI��DUFK��(OLDQD�&DQJHOOL
*UXSSR�GL�SURJHWWD]LRQH

SURI��DUFK��2UD]LR�&DUSHQ]DQR��)DELR�%DOGXFFL��3DROR�0DUFRDOGL
3URJHWWD]LRQH�GHO�PXVHR�H�VSD]L�D�VHUYL]LR�QHOOH�FRUWL�

SURI��DUFK��6SDUWDFR�3DULV��0LFKHOH�&RQWHGXFD
3URJHWWD]LRQH�7LSRORJLFD��7HFQRORJLFD�H�$PELHQWDOH�GHJOL�HGLILFL�5��

SURI��DUFK��)DELR�'L�&DUOR�FRQ�:HL�&KHQ��0DULD�&KLDUD�/LEUHUL
6SD]L�DSHUWL�H�SDHVDJJLR�

SURI��DUFK��)DEUL]LR�&XPR�FRQ�)LOLSSR�%HUHWWD��/RUHQ]R�9LOODQL
,PSLDQWL�HG�HIILFLHQWDPHQWR�HQHUJHWLFR�

SURI��DUFK��)UDQFHVFR�5RPHR��SURI��DUFK��(GRDUGR�&XUUj�FRQ�$QGUHD�/XFFKLQL�H
6WUXWWXUH�

SURI��DUFK��&DUOR�&HOODPDUH�FRQ�)UDQFHVFR�0RQWLOOR
8UEDQLVWLFD�

SURI��DUFK��)UDQFHVFR�7DMDQL�FRQ�5RVVDQD�5DQLHUL
6WLPD�GHL�FRVWL�

'LUHWWRUH��DUFK��)LOLSSR�6DOXFFL
GRWW��$QGUHD�5LFFDUGL��GRWW�VVD�&ULVWLDQD�*LDQQL��LQJ�/HWL]LD�*DEULHOOL�

$UHD�3LDQLILFD]LRQH�H�0RQLWRUDJJLR�0RELOLWj
'LUHWWRUH�DUFK��9DOHQWLQR�6HYLQR
DUFK��$QGUHD�&DQHYD]]L��DUFK��,ODULD�)DULQD��GRWW��*LXOLDQR�)HUWRQDQL�$IILQL�

$UHD�8UEDQLVWLFD�7HUULWRULR�H�6SD]LR�3XEEOLFR
'LUHWWRUH�DUFK��'HPHWULR�6FRSHOOLWL
GRWW�VVD�%HDWULFH�%DURQH��DUFK��)UDQFHVFD�*DOLPEHUWL��DUFK��6WHIDQR�5DJD]]R�

$UHD�7UDQVL]LRQH�$PELHQWDOH
'LUHWWULFH�LQJ��0DQXHOD�2MDQ
LQJ��9DOHQWLQD�%DQL
$UHD�$WWXD]LRQH�0RELOLWj
'LUHWWULFH�LQJ��&DPLOOD�'H�0LFKHOL
LQJ��)UDQFHVFRPDULD�'
$QGUHD��DUFK��6RQLD�6WRFFKL

'LUHWWRUH�SURI��$QWRQLR�3XQ]L

GRWW�VVD�9HURQLFD�*DLDQL��GRWW�VVD�0DQXHOD�0DLRUDQR��GRWW�VVD�$XURUD�=HOOHU�&HOVR

GRWW�VVD�$ULDQQD�5LYROWD��DUFK��*LXOLD�6LFLJQDQR��GRWW�VVD�6DUD�/RGULQL

FRQ�$QGUHD�3DULVHOOD��)DEUL]LR�0DU]LOOL

FRQ�9DOHULR�)RQWL��0DWWHR�0DFFKL��&DUOR�9DQQLQL��0DULDQJHOD�=DJDULD

LQJ��)HOLFLWD�5DPXQGR

*UXSSR�GL�ODYRUR�
GRWW�VVD�$OEHULFD�$TXLOL��GRWW�VVD�6WHIDQLMD�+UOH�$LHOOR��GRWW��$OHVVDQGUR�3LSHUQR�

GRWW�VVD�)HGHULFD�0X]L
GRWW��$OHVVLR�&LRWWL��GRWW��7RPPDVR�'XPRQWHO��GRWW��*LDQQDQGUHD�,QJDOOLQHUD�

0DUWD�/HPER

&257(�68'
3,$17$�3,$12�,17(55$72

3�3,B77B3B$&B��B$ 77B��B$&B��B$

$&B��B$

352*(772
$5&+,7(7721,&2

�����

1

SUL: 500 mq 



FASE 2 PUI - Corte SUD – SERVIZI – LUDOTECA CASA DI ALICE – PIANO TERRA

[61,00]0,00

[61,00]0,00

[57,17]
-3,83+0,00

[61,00]
+0,00
[61,00]

+0,00
[61,00]

+0,00
[61,00]

+0,00

[61,00]

VIA DELL'ARCHEOLOGIA

VIA DELL'ARCHEOLOGIA

VIA DELL'ARCHEOLOGIA

[61,00]-0,00

[60,20]-0,80

[60,40]-0,60

[60,70]-0,30

[60,00]-1,00

[61,00]-0,00

3

1

4

4

1

3

3

4 4 3 31 1 1 1 1

1

1

1

1

1

1

1

1

3

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

3

3

2

[62,50]
1,50

[62,50]
1,50

[61,00]
0,00

[61,00]
0,00

[61,00]
0,00

[61,00]
0,00

[61,00]
0,00

[61,00]0,00

[61,00]0,00

[61,00]0,00

[61,00]0,00

[61,00]0,00

[61,00]0,00

6

6 6

6

6

6

6

57,63

[57,00]
-3,00

/(*(1'$

4827(�3/$1,0(75,&+(
QUOTA RELATIVA AL PUNTO 0.00 = + 61.00 s.l.m.
TRA PARENTESI LA QUOTA ASSOLUTA S.L.M.

4827(�$/7,0(75,&+(
QUOTA ASSOLUTA S.L.M.

/,1($�',�,17(558=,21(�',6(*12

(/(0(17,�1$6&267,

0$7(5,$/,�&2,%(17,

3$11(//,�)27292/7$,&,

683(5),&,�,1�(5%$

RISPETTO AL PIANO DI SEZIONE
683(5),&,�&2/7,9$7(

7(55(12�6(=,21$72

ORTI URBANI

20%5(
PROIEZIONE DI OMBRE PROPRIE SUI PROSPETTI

,1',&$=,21(�6(162�',
6$/,7$�6&$/(

CAPPOTTO TERMICO SEZIONATO

,1',&$=,21(�6(162�',
6$/,7$�5$03(

PROIEZIONE DI OMBRE PROPRIE SUI PROSPETTI

LE DIFFERENTI SCALE DI CAMPITURA ILLUSTRANO
I PIANI INCLINATI RISPETTO ALLA VISTA

$//2**,�$'�$/7$�$&&(66,%,/,7¬

&$6$�%277(*$
SARTORIA, ORTOFRUTTA, PICCOLE RIPARAZIONI,
STAMPA DIGITALE, ETC

6(59,=,

6(59,=,
CASA DELLE DONNE, SALA STUDIO E WIFI, CENTRO D'INCONTRO
TERZA ETA', SPAZIO PER ATTIVITA' LABORATORIALI

2

3

4

SALA DA THE E CAFFETTERIA, SPORTELLO COMUNALE
PER LA CASA, INFO POINT RIF, SPAZI PER ASSOCIAZIONI

'(67,1$=,21(�)81=,21$/(�'(*/,�$0%,(17,

5,67587785$=,21(�7,32/2*,&$

$1'521(

5,67587785$=,21(�(1(5*(7,&$

5

6

7

INGRESSO RIBALTATO SU VIA DELL'ARCHEOLOGIA

1

'LUHWWRUH�LQJ��5REHUWR�%RWWD��DUFK��9DOHQWLQD�&RFFR
9LFHGLUH]LRQH�*HQHUDOH�6HUYL]L�DO�7HUULWRULR
GRWW��(PLOLDQR�,YDQ�&DUOR�/LEHUDWL��GRWW�VVD�3DROD�6DQWRVXRVVR
'LUH]LRQH�*HQHUDOH
GRWW�VVD�%DUEDUD�0HQJKL��GRWW�VVD�0DULD�5RVDULD�,X]]ROLQR
*DELQHWWR�GHO�6LQGDFR

DUFK��2VFDU�3LULFz��GRWW�VVD�)ORULDQD�'
8UVR
'LUHWWRUH�DUFK��*LDQQL�*LDQIUDQFHVFR��DUFK��6LOYLD�&DSXUUR�
'LSDUWLPHQWR�3URJUDPPD]LRQH�H�$WWXD]LRQH�8UEDQLVWLFD

'LUHWWRUH�LQJ��(UQHVWR�'HOOR�9LFDULR��LQJ��/XFLDQD�$UFXUL
0DQXWHQ]LRQH�8UEDQD
'LSDUWLPHQWR�&RRUGLQDPHQWR�6YLOXSSR�,QIUDVWUXWWXUH�H

GRWW�VVD�3DROD�&DOYDQL
'LUHWWRUH�GRWW�VVD�0LFKHOD�0LFKHOL��DUFK��6WHIDQR�/HRQDUGL�
'LSDUWLPHQWR�3ROLWLFKH�6RFLDOL

'LUHWWRUH�GRWW��0DUFHOOR�*DUDX��DUFK��/LYLD�)ROOHJD
0XQLFLSLR�5RPD�9,

DUFK��0DUFR�7DPEXULQL��DUFK��*LDQOXFD�&DUDPLJQROL�
DUFK��6LOYLD�*LXVWLQL��DUFK��0DUFHOOR�6HYD

DUFK��6LPRQH�&DSR]]L��DUFK��2ULDQD�/XSR��DUFK��$OHVVDQGUR�3DOD]]L�

SURI��DUFK��(OLDQD�&DQJHOOL��SURI��DUFK��/XFLQD�&DUDYDJJL��SURI��DUFK��$OIRQVR�*LDQFRWWL

3UHVLGH�SURI��DUFK��2UD]LR�&DUSHQ]DQR

)DFROWj�GL�$UFKLWHWWXUD�6DSLHQ]D���8QLYHUVLWj�GL�5RPD

6XSSRUWR�H�FRRUGLQDPHQWR�WHFQLFR�VFLHQWLILFR�

&RRUGLQDPHQWR�GHO�3LDQR�,QWHJUDWR�

*UXSSR�GL�ODYRUR�LQWHUGLVFLSOLQDUH�

&RRUGLQDPHQWR�WHFQLFR�RSHUDWLYR�

DUFK��6XVDQQD�4XDUUD

*UXSSR�GL�ODYRUR�

(/$%25$72

SURI��DUFK��)UDQFHVFR�&DUHUL��SURI��DUFK��)DEUL]LR�)LQXFFL
'LUHWWRUH�SURI��DUFK��*LRYDQQL�/RQJREDUGL
8QLYHUVLWj�5RPD�75(�'LSDUWLPHQWR�GL�$UFKLWHWWXUD
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INTERVENTI SULLE RESIDENZE EFFICIENTAMENTO ENERGETICO
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Ludoteca – Casa di Alice 
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Tor Bella Monaca
Piano Integrato Tor Bella Monaca – Tor Vergata

“Piste ciclabili e riqualificazione dello spazio pubblico”



INQUADRAMENTO
L’area di intervento si trova all’interno del Municipio VI di Roma e si estende

dal quartiere di edilizia pubblica di Tor bella Monaca fino alla diramazione

Roma Sud dell’autostrada A1, in direzione Nord-Sud, e dalla fermata

Giardinetti della linea C fino al quartiere di Torre Gaia, in direzione Est-

Ovest.

Il progetto prevede il:

- Potenziamento delle connessioni tra il quartiere Tor Bella Monaca,

l’Università di Tor Vergata e i quartieri limitrofi come Giardinetti, Torrenova

e Torre Angela;

- Connessioni ciclabili e pedonali tra le fermate della Metro C e A e i

quartieri collocati intorno al percorso della metropolitana, in un’ottica di

interscambio modale;

- Realizzazione di 6 velostazioni, presso le fermate della metropolitana e

alcuni attrattori presenti nell’ambito, oltre alla posa di 50 nuove rastrelliere

diffuse negli ambiti di intervento.



Lungo i nuovi itinerari ciclopedonali, si prevedono ulteriori interventi

orientati alla mitigazione degli effetti legati al cambiamento climatico e

all’incremento della qualità dello spazio pubblico e della sicurezza

reale e percepita:

- Riqualificazione di spazi urbani e attribuzione di nuove funzioni a

beneficio della prossimità (nuove aree ludico sportive, spazi di

aggregazione, piazze lineari attrezzate con arredi).

- Interventi di de-pavimentazione e rinaturalizzazione per l’incremento

della capacità di drenaggio delle acque.

- Implementazione di nuovi corpi illuminanti ad alta efficienza

energetica, con pali integrati con dispositivi tecnologici.

- Aumento del verde urbano, con nuovi filari alberati, aree e trincee

verdi.






