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URBANISTICO

Percorso di partecipazione
per il Piano di riuso del Centro Gestionale Ex Acea



AMBITO DI INTERVENTO 

1983 Progetto iniziale del Centro Gestionale Acea è stato approvato con Delibera Acea n.1129 ratificata dalla Giunta

Municipale con delibera n.10937 del 28/12/83 e realizzato in n.3 Stralci Costruttivi mediante Concessioni Edilizie e

successive varianti.
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L’area di 217.795 mq è ubicata nel IX Municipio, in località Valleranello, nel comprensorio “La Torretta”. 



AMBITO DI INTERVENTO 

Il PRG di Roma, approvato nel 2008, ha delimitato il sedime di intervento con destinazione ad infrastrutture

tecnologiche, ovvero impianti e attrezzature funzionali all’erogazione di pubblici servizi.

Le Norme Tecniche di Attuazione del PRG (art. 102 comma 5) prevedono la possibilità di riutilizzare le volumetrie 

esistenti dismesse in aree destinate ad infrastrutture tecnologiche con destinazione: 

• a commercio e servizi, a carico urbanistico medio o basso; 

• turistico-ricettiva, limitatamente a strutture alberghiere ed extra-alberghiere; 

• produttive, in misura non inferiore al 30% della SUL dismessa. 

2008
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PRG vigente (Del. C.S.S.C. n.48/2016 – Disegno definitivo degli elaborati del PRG 2008) – 3.25 Sistemi e Regole foglio 25 

Nuclei di edilizia ex

Abusiva da recuperare

12.2 Trigoria-Torretta

Accordo di Programma 

insediamento urbano 

La Torretta

Piano di Zona

C30 Tenuta Vallerano

ZO 46 Selcetta Trigoria



SISTEMA INFRASTRUTTURALE VIARIO ATTUALE

SISTEMA STRADALE DI 

ACCESSO AL SEDIME DI 

INTERVENTO

Il sistema di accesso all’area di 

intervento è costituito 

dall’insieme di Via delle 

Testuggini nella sua interezza e 

da Via Laurentina tra le 

rotatorie di Via di Trigoria e Via 

Gutenberg, impianti rotatori 

compresi.

Via delle Testuggini è una 

viabilità locale realizzata 

secondo i modi tipici delle 

strade che servono i nuclei 

periferici romani: carreggiata 

unica a doppio senso di 

marcia, marciapiedi discontinui 

e più stretti della norma (in 

questo caso solo sul lato ovest 

laddove assenti sul lato est), 

passi carrabili con affaccio 

diretto su strada e casi di sosta 

in carreggiata. 
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SISTEMA INFRASTRUTTURALE VIARIO ATTUALE

LINEE DI AUTOBUS

• Le linee urbane periferiche 

(795, 049, 073), che 

transitano alla coppia di 

fermate prossima a Via delle 

Testuggini, sviluppano il 

percorso interamente 

all’esterno del GRA e hanno 

funzione di adduzione ad 

altre linee su gomma, in 

particolare in servizio lungo 

Via Laurentina;

• Le linee cimiteriali (C8, C11, 

C13) non ricoprono 

immediato interesse per 

l’attività che si andrà ad 

insediare nell’ex area ACEA, 

benché si tratti di 

collegamenti diretti a linee 

metropolitane, poiché 

vengono effettuate nei soli 

giorni prefestivi e festivi;

• Le linee extraurbane 

COTRAL, in viaggio tra Roma 

Laurentina Metro B ed Ardea 

lungo Via Laurentina, 

sviluppano il loro itinerario 

tra il terminale di Laurentina 

Metro B e Ardea, percorrendo 

la SP95b Laurentina.
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INTERVENTI IN ATTO: PIANO DI ZONA C30 TENUTA VALLERANO VARIANTE BIS
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INTERVENTI IN ATTO: ACCORDO DI PROGRAMMA INSEDIAMENTO URBANO LA TORRETTA
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DESCRIZIONE 

DELL’INTERVENTO



STATO DI FATTO DELL’AREA DI INTERVENTO

Percorso di partecipazione
per il Piano di riuso del Centro Gestionale Ex Acea

COSA VERRÀ INSEDIATO:
un Data Center che ospiterà operatori digitali per 

gestione, elaborazione ed archiviazione massiva di dati, 

con impiego di addetti alle lavorazioni interne e relativo 

indotto. Il centro servirà le necessità di sviluppo digitale 

del Centro-sud Italia.

PROPRIETÀ DELL’IMMOBILE:
• INTERXION REAL ESTATE XXIV S.r.l pervenuta con atto 

del 22/12/2022 repertorio n. 61270 del notaio Dr. Luca 

Amato di Roma.

• Area precedentemente in uso ad ACEA S.p.a. fino alla 

dismissione del 20/03/2017.

INQUADRAMENTO CARTOGRAFICO PLANIMETRIA STATO DI FATTO
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Gli immobili che costituiscono un Data 

Center sono spazi al cui interno verranno 

depositati server (unità per la gestione e 

l’immagazzinamento di dati) dove l’attività 

umana è ridotta a poche decine di 

persone

IL PROGETTO PREVEDE:

1. DEMOLIZIONE DEGLI EDIFICI PRESENTI SUL LOTTO (CAPANNONI INDUSTRIALI IN C.A.)

2. RIQUALIFICAZIONE DEGLI EDIFICI P1a – P1b

3. REALIZZAZIONE DI N.6 DATA CENTER E UNA PALAZZINA AD USO UFFICIO

4. REALIZZAZIONE DI UNA PIAZZA IN UN’AREA ADIACENTE AL TOPONIMO

5. RIFACIMENTO DI VIA DELLE TESTUGGINI

INTERVENTI PREVISTI: REALIZZAZIONE DI UN DATA CENTER
PER LA GESTIONE DI DATI E RELATIVO STORAGE



INTERVENTI PREVISTI: 
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REALIZZAZIONE DI UN DATA CENTER
PER LA GESTIONE DI DATI E RELATIVO STORAGE
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OBIETTIVI DELLA NUOVA EDIFICAZIONE:

1. RICUCIRE L’AREA D’INTERVENTO CON IL VECCHIO NUCLEO 

EDIFICATO (TOPONIMO) MEDIANTE LA REALIZZAZIONE DI UNA 

PIAZZA URBANA;

2. PORTARE QUALITÀ ARCHITETTONICA CON LA SOSTITUZIONE DI 

EDIFICI OBSOLETI E LA REALIZZAZIONE DI N.6 NUOVI EDIFICI/DATA 

CENTER E UNA PALAZZINA AD USO UFFICI; 

3. AUMENTARE LA DOTAZIONE DI STANDARD PUBBLICI (VERDE 

PUBBLICO E PARCHEGGI)

4. AUMENTARE LA DOTAZIONE DI VERDE ECOLOGICO; 

5. MIGLIORARE LA STRADA DI ACCESSO AL LOTTO E AL TOPONIMO 

MEDIANTE IL RIFACIMENTO DI VIA DELLE TESTUGGINI

INTERVENTI PREVISTI: REALIZZAZIONE DI UN DATA CENTER
PER LA GESTIONE DI DATI E RELATIVO STORAGE
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INTERVENTI PREVISTI: REALIZZAZIONE DI UN DATA CENTER
PER LA GESTIONE DI DATI E RELATIVO STORAGE



VIABILITÀ VIA DELLE TESTUGGINI
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VIA DELLE TESTUGGINI, ORA STRADA PRIVATA AD USO PUBBLICO 

IN STATO DI DEGRADO, VERRÀ RIQUALIFICATA E ADEGUATA ALLE 

NORME DEL PGTU E DIVENTERA’ STRADA PUBBLICA.

L’INTERVENTO PREVEDE:

• ADEGUAMENTO DELL’ATTUALE SEZIONE STRADALE (PER UNO 

SVILUPPO DI CIRCA 500 ML) A QUELLA DI UNA STRADA LOCALE, 

A DOPPIO SENSO DI MARCIA CON UN MARCIAPIEDE DI 3.0 MT 

SUL LATO DEL NUOVO COMPRENSORIO E 1.5 MT SUL LATO DEL 

TOPONIMO;

• REALIZZAZIONE DI UNA ROTATORIA IN PROSSIMITÀ 

DELL’ACCESSO AL CENTRO GESTIONALE EX ACEA, PER 

GARANTIRE L’INVERSIONE DI MARCIA ANCHE AI MEZZI DI 

DIMENSIONI CONSISTENTI. 



VIABILITÀ VIA DELLE TESTUGGINI
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L’INTERVENTO PREVEDE LA REALIZZAZIONE DI UNA STRADA, VINCOLATA PERMANENTEMENTE ALL’USO PUBBLICO, A VALLE 

DELL’INTERVENTO:

• CHE COLLEGHERÀ L’INGRESSO DEL DATA CENTER E VIA DELLE TESTUGGINI CON L’AREA A VERDE PUBBLICO V1 E L’AREA DI 

RACCOLTA DIFFERENZIATA DEI RIFIUTI CHE SARÀ CEDUTA AL COMUNE;

• CHE AVRÀ LA STESSA SEZIONE DI VIA DELLE TESTUGGINI E RISPETTERÀ LE NORME DEL PGTU.



FASE DI REALIZZAZIONE N.1
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OPERE PUBBLICHE

- Completo adeguamento 

stradale via delle 

Testuggini;

- Opere di Urbanizzazione 

APP1;

- Parcheggio vincolato 

all’uso Pubblico P1 e P2;

- Piazza privata ad uso 

Pubblico PZ;

- Interventi di 

Rinaturalizzazione e Verde 

Pubblico V1;

- Viabilità privata ad uso 

pubblico di adduzione al 

Parcheggio vincolato 

all’uso pubblico P1 e Verde 

Pubblico V1.

OPERE PRIVATE

- Ristrutturazione Edilizia 

edifici esistenti: Edificio 1 e 

Edificio 2;

- Demolizione edifici 

esistenti P2-P3-P4-CT-G1;

- Realizzazione Impianti 

Tecnologici a servizio Ed. 

1-Ed. 2;

- Viabilità interna APP1, 

parcheggio privato P1*, 

verde privato.



PARCO PUBBLICO   V1

Percorso di partecipazione
per il Piano di riuso del Centro Gestionale Ex Acea



FASE DI REALIZZAZIONE N.2

OPERE PRIVATE

- Demolizione edifici 

esistenti A-B-C-D-E-F-H;
- Realizzazione di n°4 

nuovi edifici per Data 

Center;
- Realizzazione di n°2 

Edifici destinati ad uso 

Ufficio;

- Realizzazione parcheggi 

privati P2*-P3*-P4*;

- Impianti Tecnologici a 

servizio delle attività 

produttive ed opere di 

Mitigazione funzionali;

- Rinaturalizzazione del 

verde privato con Valenza 

Ecologica;

- Completamento spazi 

pertinenziali agli edifici 

privati di Fase 2: viabilità 

interna, parcheggi di 

servizio, verde privato.
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