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ACCORDO QUADRO
PER LA MANUTENZIONE ORDINARIA DEL PATRIMONIO |
EDILIZIO NON SCOLASTICO DEL COMUNE RICADENTE NEL
TERRITORIO DEL MUNICIPIO IV ;
ANNO 2018

Data:
27-03-2018

PROGETTO ESECUTIVO

COMPUTO METRICO. NANJT. (Lo GRAMMATA
LOTTO 2

e N o o

oneri per la sicurezza
non soggetti a ribasso
€uro 6.300,00

importo a base di gara Importo lavori da nbassare
€uro 217.200,00 €uro 204.000,00

Somme a disposizione della
Slazione Appaltante
€uro 13.357,00

Cosfo netfo manodopera lotale
€uro  62.424,00

importo totale appaito
€uro 278.341,00

[

il Direttore del Municipio 1V Ing. Fabrizio Mazzenga \ﬁ?}
Il Responsabile Unico del Procedimento Ing. Fabrizio Mazzenga C)‘&‘,&
il Progettista ing. Valentina Rossi \ﬂJ
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PREMESSA

1. H presente Computo Metrico Estimativo & riferito agli interventi di manutenzione ordinaria
programmata, ordinati dalla Direzione dei Lavori, atti a garantire il mantenimento del patrimonio edilizio
municipale non scolastico e sone finalizzati a:

+ mantenere lo stato di conservazione delle strufture edili comunali di competenza nelle diverse
tipologie, attraverso interventi programmati e tempestivi di manutenzione, onde evitare possibili
situazioni di degrado;

* migliorare lo standard qualitativo di fruibilita degli ambienti.

in particolare il presente Accordo Quadro prevede l'esecuzione di Lavori di manutenzione ordinaria
programmata negli edifici scolastici e nelle aree ad essi pertinenziali, Lavori in economia, Smaltimento in
discarica controllata dei materiali di risulta in genere, compreso o smaltimento a norma di legge di
eventuali materiali pericolosi o tossici, organizzato nella modalita indicata nell'elaborato Cronoprogramma
indicativo dei lavori di manutenzione programmata e riassumibile come segue:

+ Pulizia coperture e gronde, disostruzione bocchetioni e discendenti (n.2 volte 'anno);

+ Revisione servizi igienici (n.1 volta 'anno};

+ Revisione compi illuminantt guasti (n.1 volta 'anno);

La rendicontazione degli interventi viene effettuata mediante rapporti predisposti sui modelli approvati
dalllAmministrazione Capitolina.

STIMA DEL COSTO DEGLI INTERVENTI

L'appalto & dato a misura e la contabilizzazione dei lavori avverra in base a Stati di Avanzamento Lavori.

Tutti 1 lavori previsti nel presente progetto debbono essere accertati in contraddittorio tra la Direzione dei
Lavort e 'esecutore e contabilizzati a misura con riferimento alelenco prezzi posto a base di gara, dai
quali si detrarra il ribasso offerto dall'lmpresa appaltatrice.

Tale elenco prezzi é costituito dai prezzi desunti dalla Tariffa dei prezzi approvata con Deliberazione della
Giunta Regionale n.412 del 6 agosto 2012, adottata da Roma Capitale con Deliberazione della Giunta
Capitolina n.197 dell'8 maggio 2013 &, in carenza, dall'elenco prezzi speciali allegate al Capitolato.

inoltre, per le lavorazioni che non trovano riscontro nel prezzario e nell’Elenco Prezzi allegato, si procedera
alla formazione di nuovi prezzi con le seguenti modalita:

« desumendoli dal prezzario di cui soprg,

« ragguagliandoli a quelli di lavorazioni consimili compresi nel contratto;

+ quando sia impossibile I'assimilazione, ricavandoli totaimente o parziaimente da nuove regolari
analisi. Le nuove analisi vanno effettuate con riferimento ai prezzi elementari di mano d'opera,
materiali, noli e trasporti alia data di formulazione dell'offerta desunti dall'elenco prezzi.

| nuovi prezzi sona determinati in confraddittorio tra il direftore dei lavori e 'esecutore, ed approvati dal
responsabile del procedimento.

A tutti i prezzi come sopra definiti, sard applicato il ribasso percentuale offeric in sede di gara; essi sono

comprensivi di tutti gli oneri , anche per quanto attiene all'adeguamento alle disposizioni dei piani di
sicurezza.

La suddetta tariffa presenta i costi unitari per la produzione di opere compiute per lavori di manutenzione
ordinaria e di nuova costruzione, nonché i costi unitari esterni della sicurezza che potranno essere utilizzati
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nell'ambito della redazione del PSC che presuppongono Fattivazione di un cantiere o del DUVRI che
presuppeongono interferenze con le attivita svolte nell'immaobile.

in merito alla determinazione dei “prezzi" unitari delle lavorazioni/opere compiute, il criterio che accomuna
ogni singola voce di prezzo é quello previsto dalla vigente normativa per I'elaborazione delle singole
“analisi prezzi” assumendo per la loro composizione:

. i tempi di esecuzione dei lavori prevalentemente dalle informazioni di pubblicazioni ufficiali ed
eventualmente rielaborate dalle informazioni di tecnici esperti o aziende specializzate 1a dove le
informazioni ufficiali risultassero insufficienti:

. | costi della manodopera, dei principali noli @ materiali sono stati rilevati dal bollettine del ministero
delle infrastrutture e dei trasporti - provveditorato interregionale per le opere pubbliche per il Lazio,
l'Abruzzo e la Sardegna - revisione prezzi Regione Lazio - rilevamenti bimestrali Maggio / Giugno 2016.

Non si applicano gli incrementi del 30% indicati alla pagina Il delle avvertenze generali alla citata Tariffa
2012

DURATA DEI LAVORI

L'Accordo Quadro ha durata dal 1/02/2018 al 31/12/2018, e i lavori hanno ia durata stabilita con la
sottoscrizione del singolo contratto Applicativo.

PROGRAMMA INDICATIVO DEI LAVORI

La Stazione Appaltante, a corredo della progettazione esecutiva posta a base di gara, ha proceduto a
redigere un Cronoprogramma Indicativo relativo alle lavorazioni afferenti la Manutenzione Ordinaria
Programmabile dell'intero A.Q. individuando per ogni tipologia di lavorazioni programmabili le priorita
diintervento. Resta inteso che la peculiare natura degli interventi oggetto dell'Accorde Quadre non pud
consentire una effettiva programmabilita degli stessi e che, dunque, il cronoprogramma deve,
necessariamente, avere carattere indicativo e che tale circostanza non potra costituire causa di evenfuali
contestazioni e/o richieste risarcitorie di qualsivoglia natura,

Su richiesta della Direzione Lavori, prima dell'inizio dell'affidamento di ciascun Contratto Applicativo, potra
essere richiesto un Programma Operativo che, in relazione alie singole lavorazioni affidate, specifichi ove
possibile ed individui il programma delle lavorazioni attenendosi alle prioritd evidenziate non solo nel
programma indicativo della Stazione Appaltante, ma anche facendo riferimento allo stato di effettiva
conservazione del patrimonio oggetto del presente Accordo Quadro, al fine di garantire, in primo luogo, la
sicurezza degli utenti e in secondo luogo la tutela e la conservazione dei beni.
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COMPUTO METRICO ESTIMATIVO MANUTENZIONE PROGRAMMATA

L'ammontare del Servizio di manutenzione programmata, nefle due sotto-componenti strettamente
interconnesse, Attivita ispettiva periodica e Atfivitd manutentiva programmata, & stimato nello spirito degli
cbiettivi del'appalto ed in particolare di diminuire nel tempo la percentuale degli interventi di manutenzione
riparativa rispetto a quelli di manutenzione programmata.

INTERVENT! PROGRAMMATI 2018 —~ LOTTO 2

Pulizia coperture e gronde, S : _ [
disostruzione bocchettoni - Revisione servizi igienici Revisione corpi illuminanti guasti
e discendenti B :

2 operai comuni per 8 ore + | 1 operai comune e 1 qualificato per 8 | 1 operai comune e 1 qualificato per

_sicurezza + trasporti a ore + sicurezza + sog’gituzione pezzi 8 are + sicurezza + sostituzione
discarica (2 volte I'anno) ~ (1 volta 'anno) “pezzi (1 volta l'anno)
€ 16.601,09 € 8.830,27 €9.611,71
TOTALE ANNO 2018 € 35.043,07

TOTALE COMPLESSIVO 2018 — LOTTO 2: € 35.043,07

Si specifica che la stima dei costi & stata effettuata per ogni lavorazione programmata tramite computo di
ore lavorative di operai comuni, qualificati o specializzati, non potendo in questa fase prevedere o definire
dettagliatamente il computo dei singoli interventi da effettuare.

Pulizia coperture e aronde, disostruzione bocchettoni e discendenti:

Importo stimato per singolo edificio - 2 operai comuni per 8 ore + 7% sicurezza + 5% trasporti a discarica:
€415,03

Revisione servizi igienici

Importo stimato per singolo edificio - 2 operai comune e qualificato per 8 ore + 3% sicurezza + 10%
sostituzione pezzi:

€ 441,51

Revisione corpi illuminanti guasti

Importo stimato per singolo edificio - 2 operat comune e qualificato per 8 ore + 8% sicurezza + 15%
sostituzione pezzi:

€ 480,59
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I Progettista N Respo&safil/e_if’rocedimento
Cing. Valm%\/ ‘«\&
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